/LFl\ NATURLICH WOHNEN
_—

mit Scheinker Immobilien

Altersgerechtes Wohnen bietet Potenzial

04178 Leipzig, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt-ID: 165796822

Wohnflache ca.: 491 m2 — Kaufpreis: 680.000 EUR
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’LFI‘ NATURLICH WOHNEN

@ Scheinker Immobilien

Altersgerechtes Wohnen bietet Potenzial

Objekt-1D 165796822

Objekttypen Mehrfamilienhaus, Renditeobjekt

Adresse 04178 Leipzig
(Bohlitz-Ehrenberg)

Etagen im Haus 4

Wohnflache ca. 491 m?

Vermietbare Flache ca. 491 m?

Grundsttick ca. 500 m?2

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1900

Letzte Modernisierung 1999

Zustand teilsaniert

Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 5

Ausstattung / Merkmale Personenaufzug

Kauferprovision 6 % zzgl. MwSt.

Die Courtage in Hohe von 6 % auf den Kaufpreis zzgl.
gesetzlicher MwSt. ist bei notariellem Vertragsabschluss fallig
und vom Kaufer zu zahlen.

Mieteinnahmen (Ist) 26.867 EUR pro Jahr
Kaufpreis 680.000 EUR
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@uﬂé Scheinker Immobilien

Objektbeschreibung

Die Liegenschaft ist mit einem Mehrfamilienhaus bebaut, das vermutlich aus der

spaten Griinderzeit stammt. In den Jahren 1996 bis 1999 wurde das Gebaude

umfassend saniert. In diesem Zuge wurden unter anderem ein Fahrstuhl eingebaut,

das Dach neu gedeckt sowie samtliche Wasser und Abwasserleitungen erneuert. Zudem wurde die
komplette Hauselektrik auf einen zeitgemalen Standard gebracht.

Auch der Fassadenputz, die Fenster sowie samtliche Blecharbeiten wurden erneuert.

Das gesamte Erdgeschoss wurde bislang nicht ausgebaut. Es befindet sich derzeit im Rohbauzustand
und eignet sich hervorragend fiir den Umbau zu kleinen Wohnappartements.

Von den aktuell sieben Wohneinheiten werden fiinf als betreutes Wohnen betrieben. Ein Pflegedienst ist
rund um die Uhr fiir die Versorgung und Betreuung der Bewohner zustandig. Zwei Apartments sind
reguldar wohnwirtschaftlich vermietet, ein weiteres Apartment steht derzeit leer.

Ein groRBes groRes Baugrundstiick mit einer Flache von etwa 1.376 Quadratmetern kann ebenfalls
erworben werden. Das Grundstiick bietet

Potenzial, um das bestehende Wohnhaus deutlich zu erweitern, neue Pkw-Stellplatze und einen
Gartenbereich fiir die Anwohner herzustellen.

Ausstattung

Der Innenbereich des Hauses wurde im Rahmen der Sanierung vollstandig
modernisiert. Hierzu zahlen unter anderem der Einbau gefliester Bader, die Verlegung von
Holzparkettboden sowie das Neuverputzen und Streichen von Wanden und Decken.
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Lage

Im griinen Leipziger Stadtteil Alt West, nur rund 15 Autominuten
vom Stadtzentrum entfernt, befindet sich diese charmante
Immobilie in der Burghausener StralRe 1. Hier verbindet sich
dorfliche Ruhe mit urbaner Nahe. Wiesen, Parks und der weitlaufige
Auenwald liegen direkt vor der Haustlir, wahrend gleichzeitig eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung gegeben ist.

Die StralRenbahnhaltestelle befindet sich unmittelbar neben dem
Haus und ermdoglicht eine direkte, umsteigefreie Verbindung in die
Leipziger Innenstadt. Erganzend besteht Anschluss an das S Bahn
Netz, sodass auch Pendler optimal angebunden sind.

Das Objekt liegt im Herzen des rund 70 Hektar groRen Auenwaldes,
einer der griinsten Lagen Leipzigs. Radwege, Wanderpfade und die
Weile Elster bieten einen hohen Freizeit und Erholungswert.

Familien profitieren von einer sehr guten Infrastruktur. Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten
sind fuBBlaufig erreichbar.

Die Lage vereint somit hohe Wohnqualitat mit langfristig stabilen Standortfaktoren.

Auch fir Berufspendler und Homeoffice Nutzer ist die Lage ideal. Die Autobahn A14 Leipzig West ist in
etwa funf Minuten erreichbar,

Messe und Flughafen liegen rund zwanzig Autominuten entfernt.

Sonstiges

Gern stellen wir lhnen weitere Informationen, Bilder und die genaue Adresse im personlichen Austausch
zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum nach dem 1.5.2014
Baujahr It. Energieausweis 1900
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 156,20 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse E
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Objektfotos

Hausansicht Hausansicht
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Fahrstuhl Treppenhaus

EG Rohbauzustand
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Ansprechpartner
Name Herr Elias Scheinker
Anschrift Kardinal-Albrecht-Str. 1
06108 Halle
E-Mail e.scheinker@scheinker-immobilien.com
Telefon +49 345 13256164
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